Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 24 Nisan 2007 tarihli Ellisekizinci Birleşiminde Oybirliğiyle  kabul olunan, “Taşınmaz Mal Vergisi (Değişiklik) Yasası”, Anayasa’nın 94’üncü maddesinin (1)’inci fıkrası gereğince ,Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhurbaşkanı tarafından Resmi Gazete’de  yayımlanmak suretiyle ilan olunur.

Sayı:42/2007
TAŞINMAZ MAL VERGİSİ (DEĞİŞİKLİK) 

YASASI
	
	       Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar:



	Kısa İsim

50/1995

     15/2006

     39/2006


	1. Bu Yasa, Taşınmaz Mal Vergisi (Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir ve aşağıda “Esas Yasa” olarak anılan Taşınmaz  Mal Vergisi Yasası ile birlikte okunur.

	Esas Yasanın 2’nci 

Maddesinin Değiştirilmesi
	2.
	(1)
	Esas Yasa, 2’nci maddesinde yer alan “Arsa Nitelikli Arazi”, “Genel İşyeri”, “Kameriye”, “Özellik Arzeden İşyeri”, “Sende Katı” ve “Turistik Tesis” tefsirleri kaldırılmak suretiyle değiştirilir.


	
	
	(2)
	Esas Yasa, 2’nci maddesinde yer alan “Elde Etme” tefsirinden hemen sonra aşağıdaki yeni “İşyeri” tefsiri eklenmek suretiyle değiştirilir:



	
	
	
	
	“ “İşyeri”, ticari ve mesleki faaliyet amacıyla kullanılan binaları anlatır.” 



	Esas Yasanın 
10’uncu Maddesinin 
	3. Esas Yasa, 10’uncu maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 10’uncu madde konmak suretiyle değiştirilir:

	Değiştirilmesi
	“Vergi Takdirleri    

  Bakımından

  Taşınmaz
	10. (1)
	Bu Yasa kapsamında bulunan taşınmaz mallar, vergi takdirleri bakımından bina ve arazi türlerine göre bölümlere ayrılırlar.

	
	  Malların

 Sınıflan-

 dırılması  ve      
 Diğer

 Özellikler


	       (2)
	Binalar; “Konut” ve “İşyeri” olmak üzere iki sınıfa ayrılırlar. Bu sınıflar kapsamındaki taşınmaz malların vergi takdirlerinin yapılmasında inşaatın yıllar itibarıyla yıpranmışlık durumu ve toplam alanı dikkate alınır.

	
	
	       (3)
	Araziler; “Arsa” ile “Diğer Arazi ve Taşınmaz Mallar” olmak üzere iki sınıfa ayrılırlar. Bu sınıflar kapsamındaki taşınmaz malların vergi takdirlerinin yapılmasında, arsa veya arazinin yüzölçümü dikkate alınır.


	
	
	       (4)
	Belediye sınırları içinde bulunan taşınmaz malların belediyeler tarafından rayiç bedel esasına uygun olarak yapılacak sınıflandırma neticesinde oluşan en fazla 5 (beş) kategoriden hangisine dahil olduğu da vergi takdirlerinin yapılmasında ayrıca dikkate alınır.

	
	
	
	      Rayiç bedelleri benzer olan taşınmaz mallar ayrı ayrı belediyelerde farklı kategorilerde yer alamazlar. 

	
	
	
	      Belediye sınırları dışında kalan taşınmaz malların rayiç bedel esasına göre kategorilere ayrılması işlemlerini kaymakamlıklar yapar.

	
	
	       (5)
	Bu Yasanın 20’nci maddesi uyarınca düzenlenen vergi  takdir cetvellerinin uygulanmasında taşınmaz malın, ilgili vergilendirme dönemi başında, bulunduğu belediye veya köy, dahil olduğu sınıf, rayiç bedel esasına uygun olarak saptanacak 5 (beş) kategoriden hangisine dahil olduğu ve bu maddede belirtilen diğer özellikleri esas alınır.”


	Esas Yasanın 11’inci Maddesinin 
	4. Esas Yasa, 11’inci maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 11’inci madde konmak suretiyle değiştirilir:

	Değiştirilmesi
	“Tüzük Yapma 

  Yetkisi
	11.  (1)
	Bakanlar Kurulu, bu Yasanın 10’uncu maddesinde belirtilen taşınmaz malların  sınıflandırılması, taşınmaz malların rayiç bedel esasına göre en fazla 5 (beş) kategoriye ayrılması ile ilgili uyulacak esas ve kıstasların belirlenmesi ve tüm Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti sınırları dahilinde rayiç bedelleri aynı olan taşınmaz malların aynı kategorilerde yer almasının sağlanması amacıyla, İçişleriyle Görevli Bakanlığın, Maliye İşleriyle Görevli Bakanlığın ve Kıbrıs Türk Belediyeler Birliğinin birlikte hazırlayacağı ve Maliye İşleriyle Görevli Bakanlıkça sunulacak tüzükleri onaylayarak Resmi Gazete’de yayımlar. 


	
	
	       (2)
	Maliye İşleriyle Görevli Bakanlıkça hazırlanacak ve Bakanlar Kurulunca onaylanarak Resmi Gazete’de yayımlanacak bir tüzükle, bu Yasanın 20’nci maddesi uyarınca düzenlenen maddeye ekli Vergi Takdir Cetvellerinde öngörülen vergi miktarları veya oranları, her vergilendirme dönemi başında, Devlet Plânlama Örgütünce saptanan yıllık enflasyon oranını aşmamak koşuluyla on katına kadar artırılabilir."



	Esas Yasanın 12’nci Maddesinin 
	5.
	(1)
	Esas Yasa, 12’nci maddesinin (2)’nci fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2)’nci fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

	Değiştirilmesi
	
	
	“(2)
	Arazi ve arsalarda:

	
	
	
	
	(A)
	Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline dönüştürülmesi;

	
	
	
	
	(B)
	Tarım yapılan bir arazinin doğal afetler veya diğer nedenlerden dolayı tarıma elverişsiz duruma gelmesi;

	
	
	
	
	(C)
	Arazinin bulunduğu yerin çevre niteliği dolayısıyla yerleşim birimleri içerisine girmiş olması.”



	
	
	(2)
	Esas Yasa, 12’nci maddesinin (6)’ncı fıkrası kaldırılmak ve mevcut (7)’nci fıkra (6)’ncı fıkra olarak yeniden sayılandırılmak suretiyle değiştirilir.

	
	
	
	

	Esas Yasanın 19’uncu Maddesinin 
	6. Esas Yasa, 19’uncu maddesinin (2)’nci fıkrası kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni (2)’nci fıkra konmak suretiyle değiştirilir:

	Değiştirilmesi
	
	“(2)
	Taşınmaz Malın;

	
	
	
	(A)
	Bina olması durumunda;

	
	
	
	
	(a)
	Yeri (adresi ve tapu referansı);

	
	
	
	
	(b)
	Toplam alanı ve arsasının yüzölçümü;

	
	
	
	
	(c)
	İnşa ve/veya en son inkişaf tarihi ve inkişaf türü;

	
	
	
	
	(ç)
	İnşaatın türü;

	
	
	
	
	(d)
	Kullanılış tarzı (bir çatı altında bulunup da kullanılış tarzı veya kapıları ayrı olan konut veya işyerleri ayrı ayrı gösterilir);

	
	
	
	
	(e)
	İktisap tarihi ve şekli;

	
	
	
	
	(f)
	Mülkiyet veya tasarruf hakkı veya oranı.


	
	
	
	(B)
	Arsa olması halinde:

	
	
	
	
	(a)
	Yeri  (adres ve tapu referansı);

	
	
	
	
	(b)
	Toplam yüzölçümü;

	
	
	
	
	(c)
	İktisap tarihi ve şekli;

	
	
	
	
	(ç)
	Mülkiyet veya tasarruf hakkı veya oranı.


	
	
	
	(C)
	Diğer arazi ve taşınmaz mal olması durumunda:

	
	
	
	
	(a)
	Yeri  (adres ve tapu referansı);

	
	
	
	
	(b)
	Yüzölçümü;

	
	
	
	
	(c)
	Verimlilik durumu;

	
	
	
	
	(ç)
	Yerleşim birimine yakınlığı ve ulaşım yolu mevcudiyeti;

	
	
	
	
	(d)
	İktisap tarihi ve şekli;  ve

	
	
	
	
	(e)
	Mülkiyet veya tasarruf hakkı veya oranı.”

	
	
	
	
	
	

	Esas Yasanın 20’nci Maddesinin Değiştirilmesi
	7.
	(1)
	Esas Yasa, 20’nci maddesinin (2)’nci, (3)’üncü ve (4)’üncü fıkraları kaldırılmak ve yerlerine sırası ile aşağıdaki yeni (2)’nci, (3)’üncü ve (4)’üncü fıkralar konmak suretiyle değiştirilir:



	
	
	
	“(2)
	Verginin hesaplanması işlemleri, her taşınmaz malın, inşa yılı gibi vergi indirimine tabi unsurlara ilişkin bu Yasanın 10’uncu maddesi uyarınca saptanan ve bu maddeye ekli, bölümleri aşağıda belirtilen Vergi Takdir Cetvellerindeki esas ve kıstaslara göre yapılır:

	
	
	
	(A)
	Vergi Takdir Cetveli I-Binalar;

	
	
	
	
	(a)
	Bölüm (A) Konutlar;

	
	
	
	
	(b)
	Bölüm (B) İşyerleri;

	
	
	
	(B)
	Vergi Takdir Cetveli II-Araziler;

	
	
	
	
	(a)
	Bölüm (A) Arsalar

	
	
	
	
	(b)
	Bölüm (B) Diğer Arazi ve Taşınmaz Mallar.

	
	
	
	  (3)
	Binalar için takdir edilen verginin, binanın üzerinde bulunduğu arsa veya arazinin vergisinden düşük olması durumunda, binaya takdir edilen vergi esas alınarak gerekli tarhiyat işlemi yapılır.

	
	
	
	  (4)
	Konut ve işyerlerinin vergilendirilmesinde, bu taşınmaz malların üzerinde bulunan arsaların vergileri dikkate alınmaz;

	
	
	
	     Ancak, sözkonusu taşınmaz malların bulunduğu bölgenin imar mevzuatı uyarınca normal boş arsa payı oranı dikkate alınarak bunun üzerindeki arsa payının vergi miktarı, Cetvelin İkinci Kısmının (A) Bölümünün ilgili esas ve kıstasları uyarınca hesaplanarak ilgili binanın vergisine eklenmek suretiyle tarh edilir.”

	
	
	
	

	
	
	(2)


	Esas Yasa, 20’nci maddesinin (5)’inci ve (6)’ncı fıkraları kaldırılmak ve ondan sonra gelen fıkralar da yeniden sayılandırılmak suretiyle değiştirilir.

	
	
	
	

	
	
	(3)
	Esas Yasa, 20’nci maddesine bağlı Cetveller kaldırılmak ve yerlerine bu Yasaya ekli yeni Cetveller konmak suretiyle değiştirilir.


	Esas Yasanın 22’nci Maddesinin 
	8. Esas Yasa, 22’nci maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 22’nci madde konmak suretiyle değiştirilir: 

	Değiştirilmesi
	   
	“Vergi                22.  
  Bağışıklığı
	(1)
	Devletten sosyal yardım maaşı alan ve bu geliri dışında başka hiçbir geliri olmadığını Sosyal Hizmetler Dairesinden alacağı bir belge ile kanıtlayan ve sürekli ikamet ettiği konutun dışında başka herhangi bir taşınmazı bulunmayan taşınmaz mal vergisi yükümlülerinin sürekli ikamet ettiği konutunun 120 m²’ye kadar olan kısmı vergiden muaftır. 120 m²’nin üstünde olan kısmı bu Yasa kuralları çerçevesinde vergilendirilir.

	
	
	
	(2)
	Yukarıdaki (1)’inci fıkradaki muafiyetin sağlanması veya tahakkuk eden verginin silinmesi, ilgili kişinin kanıtlayıcı belgeleri bu Yasanın 25’inci maddesi kuralları çerçevesinde vergiyi tarh, tahakkuk ve tahsil eden ilgili makama sunması ve ilgili makamın onaylaması ile yapılır. 

	
	
	
	(3)
	Yukarıdaki fıkralarda belirtilen vergi bağışıklığı ve verginin silinmesi, yükümlünün bu Yasa kuralları uyarınca beyanname verme yükümlülüğünü etkilemez.”

	
	

	Esas Yasanın

25’inci Maddesinin
	9.
	(1)
	Esas Yasa, 25’inci maddesinin (1)’inci fıkrasının (C) bendi kaldırılmak suretiyle değiştirilir.



	Değiştirilmesi
	
	(2)
	Esas Yasa, 25’inci maddesinin (3)’üncü ve (4)’üncü fıkraları kaldırılmak ve yerlerine sırası ile aşağıdaki yeni (3)’üncü, (4)’üncü ve  (5)’inci fıkralar konmak suretiyle değiştirilir:


	
	
	
	“(3)
	Taşınmaz mal vergisinin tarh, tahakkuk ve tahsilat işlemlerini yerine getiremeyecek olan belediyeler, bu kararlarını vergilendirme döneminden önce gelen en az 6 (altı) ay içerisinde Maliye İşleriyle Görevli Bakanlığa bildirmek ve sözkonusu işlemlerin, Gelir ve Vergi Dairesi tarafından yerine getirilmesini talep etmek zorundadırlar. Tahsil edilecek vergi miktarlarının toplamının %15 (yüzde onbeş)’lik bir kısmı hizmet karşılığı olarak mahsup edilir ve geriye kalan kısım ilgili belediyeye verilir.


	
	
	
	(4)
	Taşınmaz mal vergisi gelirlerinin %15 (yüzde onbeş)’i münhasıran devlete ait ilk ve orta eğitim kurumlarının fiziksel gelişiminin tamamlanması, bakım ve onarımlarının yapılması amacıyla kullanılır.

	
	
	
	(5)
	(A)
	Belediyeler, her yıl bütçelerinde öngördükleri taşınmaz mal vergisi gelirlerinin %15 (yüzde onbeş)’lik kısmını yukarıdaki (4)’üncü fıkra kapsamında eğitime katkı kalemi olarak bütçeleştirir ve tahsilatları oranında aşağıdaki (B) bendinde belirtilen kurallar çerçevesinde kullanırlar.

	
	
	
	
	(B)
	Her belediye, yıllık bütçesindeki eğitime katkı kalemini, kendi sınırları içindeki ilgili okul yönetimlerinin talepleri doğrultusunda 5,000.-YTL (Beş Bin Yeni Türk Lirası)’nı aşmayan küçük bakım ve onarım masrafları için ve ilgili okulların belediye ile birlikte hazırladığı ve Eğitim İşleriyle Görevli Bakanlığın onayladığı fiziksel gelişim projeleri için kullanır.

	
	
	
	
	(C)
	Maliye İşleriyle Görevli Bakanlık, belediyelerin eğitime katkı olarak yıllık bütçelerinde ayrı bir kalemde gösterdikleri miktarların bu fıkra kurallarına uygun olarak kullanılıp kullanılmadığını denetler. Denetim sonucunda kullanılmadığı veya amaç dışında kullanıldığı tesbit edilen miktarlar en geç bir sonraki yılın Nisan ayı sonuna kadar münhasıran yukarıdaki  (4)’üncü fıkra kurallarına uygun olarak kullanılmak üzere devlet bütçesine aktarılır.”

	
	
	
	
	
	

	Esas Yasanın 26’ncı 

Maddesinin Değiştirilmesi
	10. Esas Yasa, 26’ncı maddesi kaldırılmak suretiyle değiştirilir.



	
	

	Esas Yasanın Geçici 1’inci Maddesinin
	11. Esas Yasa, Geçici 1’inci Maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni Geçici 1’inci Madde konmak suretiyle değiştirilir:



	Değiştirilmesi
	
	“Geçici Madde 

2007 Yılı İçin Özel Uygulama
	1. 1 Ocak 2007 tarihinde başlayan vergilendirme dönemi itibarıyla, tüm bölgelerde bulunan taşınmaz mallar, Esas Yasanın 20’nci maddesine ekli Cetvellerde Beşinci Kategoride belirtilen  miktar ve oranlar uygulanmak suretiyle vergilendirilir.

        Ancak, bu (Değişiklik) Yasası kuralları, bu (Değişiklik) Yasasının Resmi Gazete’de yayımlandığı tarihe kadar, 2007 vergilendirme dönemine ait taşınmaz mal vergisinin ilk taksidini veya tamamını ödeyen yükümlülere uygulanmaz.”




	Esas Yasa, Geçici 2’nci, 3’üncü ve 4’üncü Maddelerinin Kaldırılması
	12. Esas Yasa, Geçici 2’nci, 3’üncü ve 4’üncü Maddeleri kaldırılmak suretiyle değiştirilir.

	
	

	Yürürlüğe Giriş Ve Uygulama Kuralları
	13. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayımlandığı tarihten başlayarak yürürlüğe girer ve 1 Ocak 2007 tarihinde başlayan vergilendirme dönemine de uygulanır.


EK

VERGİ TAKDİR CETVELLERİ

VERGİ TAKDİR CETVELİ  (I) BİNALAR

(MADDE 20)

	
	
	Takdir Edilen Vergi

Miktarından İnşa
	Konutun Durumuna Ve Kategorisine Göre Vergi Miktarına 

	TÜRÜ
	
	Yılları İtibarıyla Yıpranma İndirim Oranları
	İlave Edilecek Ek Vergi Oranları

	A. KONUTLAR
	Matrah

(Alanı)
	Takdir Edilen

Asgari Vergi

Miktarları

(YTL)

BEŞİNCİ

KATEGORİ
	1965 Yılı ve Öncesi Yapılmış İnşaatlar
	1966-1985 Yılları Arası Yapılan İnşaatlar
	Yüzme

Havuzu
	Dördüncü

Kategori
	Üçüncü

Kategori
	İkinci

Kategori
	Birinci

Kategori

	Normal İnşaat (Betonarme karkaslı veya yığma kagir veya yarı  kagir binalar)
	  Metre

Kare
	Her m²
için

1.-YTL
	%30
	%10
	%25
	%10
	%25
	%40
	%60

	Basit İnşaat (Kerpiç veya diğer basit malzemeden yapılmış binalar)
	Metre

Kare
	Her m²
için

0.50 YTL
	%30
	%10
	%25
	%10
	%25
	%40
	%60

	B. İŞYERLERİ
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	M²si 250’nin

altında olan işyerleri
	Metre

Kare


	10 m²’ye kadar 30 YTL 10 m² ve üzerindeki her m² ve kesiri için 

2.5 YTL
	%20
	-
	-
	%10
	%25
	%40
	%60

	M²si 250 ve

üzerinde olan işyerleri
	Metre

Kare


	10 m²’ ye kadar

30 YTL 
250 m²’ye kadar her  m² ve kesiri için 2,5 YTL 

250 m²’nin üzerindeki           

her  m²  için 0,40 YTL
	%20
	-
	%10
	%10
	%25
	%40
	%60


VERGİ TAKDİR CETVELİ (II)

ARSALAR İLE DİĞER TAŞINMAZ MALLAR

 (MADDE 20)

	TÜRÜ


	Arazinin Kategorisine göre vergi miktarına ilave edilecek ek Vergi Oranları

	
	Matrah

(Alanı)
	Takdir Edilen Asgari 

Vergi Miktarları

(YTL)

BEŞİNCİ 

KATEGORİ
	DÖRDÜNCÜ

KATEGORİ
	ÜÇÜNCÜ

KATEGORİ
	İKİNCİ

KATEGORİ
	BİRİNCİ

KATEGORİ

	A. ARSALAR


	

	1. Parsellenmiş Arsalar

	Ayak

Kare
	Her 10 ayak² için

0.12YTL
	%10
	%25
	%40
	%60



	2. Parsellenmemiş Arsalar

	DÖNÜM
	Her dönüm için

30.-YTL
	%10
	%25
	%40
	%60

	B. DİĞER ARAZİ VE TAŞINMAZ MALLAR


	

	1. Tarıma Elverişli Kuru 

    Araziler


	DÖNÜM
	Her Dönüm için 

0.40 YTL
	%10
	%20
	%30
	%40



	2. Tarıma Elverişli Sulu 

    Araziler


	DÖNÜM
	Her Dönüm için

7.-YTL
	%10
	%20
	%30
	%40

	3. Tarıma Elverişli 

    Olmayan Araziler
	DÖNÜM
	Her Dönüm için

0.15 YTL
	%10
	%20
	%30
	%40

	1. Yürürlükteki mevzuat uyarınca inkişafı belli bir süre için kısıtlanan parsellenmiş veya parsellenmemiş arsalar yukarıda belirtilen tarıma elverişli kuru arazi türü olarak vergilendirilir.

2. Parsellenmiş arsalar haricindeki arazilerin vergi miktarlarının hesaplanmasında bir evlekten daha az yüz ölçümleri dikkate alınmaz.
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